42 Conferéncia Estadual das Cidades

Avancos, Dificuldades e desafios na
Implementacao da Politica de
Desenvolvimento Urbano



Eixo 2

Aplicacao do Estatuto da Cidades e
dos Planos Diretores e Efetivacao da
Funcao Social da Propriedade do
Solo Urbano



Situacao Atual:
Municipios com Planos Diretores Aprovados

MAS

Com carater principiologico/ abstrato e
generico

Repeticao do Estatuto da Cidade



Dificuldade de implementacao e
concretizacao dos instrumentos juridicos e
urbanisticos

POLITICO X TECNICO X RECURSOS



Desafios para Aplicacao dos Planos Diretores :

1.

Orgdo de monitoramento da aplicacdo do
Plano Diretor (Conselhos com participacao
da sociedade civil);

Implementacao do Plano Diretor articulada
com o ciclo orcamentario;

Regulamentacao dos instrumentos juridicos
e urbanisticos;

Garantia de que na mudanca de governo a
politica de desenvolvimento urbano do
Plano Diretor nao se torne absoleta como
diretriz para os Poderes Executivos.



Desafios para efetivacao da funcao social (ambiental) da
propriedade do solo urbano:

Implementacao da diretrizes do Estatuto da
Cidade:

m  garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia

justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacéo
ordenacgao e controle do uso do solo

recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagao de imoveis urbanos;

B protegao, preservacio e recuperacao do meio ambiente natural e construido, do
patrimoénio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

B simplificacdo da legislacao de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducao dos custos € o aumento da oferta dos lotes
e unidades habitacionais



Regulamentacao dos Instrumentos Juridicos e
Urbanisticos :

disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacgao do
solo;

B zoneamento ambiental;
B |nstituicao de zonas especiais de interesse social

Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana -
IPTU;

B contribuicao de melhoria;
B nstituicao de zonas especiais de interesse social;
B outorga onerosa do direito de construir e de alteragcao de

uso do solo;
direito de preempcao;



.
Diretrizes Gerais para Todos os

Municipios

- Construcao de um cadastro imobiliario e
atualizacao dos valores dos imoveils;

- Delimitacao dos conceitos de nao utilizado,
subtilizado e nao edificado para o municipio;

- |dentificacao dos imoveis vazios e construcio
de politica de habitacao e regularizacao
fundiaria para populacao de baixa renda;

- Delimitacao e implementacao das ZEIS;
- Criacao de programas de locacao social;



Municipios de Pequeno Porte com
caracteristica Rural predominante

Articulacao de uma politica territorial do
Municipio que envolva a questao rural



] I
Aglomeracoes Urbanas e

Regioes Metropolitanas

Dinamica Metropolitana — alem do limite
administrativo

Ocupacao do Territorio Metropolitano

Planejamento Territorial em outra escala —
articulacao dos ordenamentos territoriais de

cada municipio — funcao social do solo urbano
metropolitano ??



Funcao Social da
Propriedade Publica

IMOVEIS PUBLICOS
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